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1.	Kiracı, kiraladığı gayrimenkulü, kendi malı gibi kullanmaya ve bozulmamasına, evsaf ve meziyetlerini şöhret ve itibarını kaybetmesine meydan vermemeğe ve içinde oturanlara (varsa) iyi davranmağa mecburdur.
2.	Kiralanan yerin Su, Elektrik, Doğalgaz, Kablo tv, Yakıt, Kapıcı ve işletmeye yönelik bakım, onarım masrafları ve aidatlar kiracıya aittir.
3.	Kiracı kiraladığı gayrimenkulü üçüncü şahıslara kiralayamaz veya devredemez.
4.	Kiralanan gayrimenkulün tamiri gerekirse ve üçüncü bir şahıs onun üzerinde hak iddia ederse, kiracı hemen mal sahibine haber vermeye mecburdur. Haber vermezse zarardan mesul olacaktır. Kiracı zaruri tamiratın icrasına müsaade etmeğe mecburdur. Kiralanan gayrimenkulün kullanılması için, menteşelemek, cam taktırmak, reze koymak, kilit ve sürgü yerleştirmek, badana yapmak gibi ufak tefek tadilatlar, mal sahibine haber vermeden ve münasip süre beklemeden kiracı tarafından yaptırılırsa mal sahibinden istenemez.
5.	Kiralanan gayrimenkulün vergisi ve tamiri mal sahibine, kullanması için lazım gelen temizleme, ıslah ve işletme masrafları kiracıya aittir. Bu hususta adete bakılır.
6.	Kiracı kiraladığı gayrimenkulü ne halde buldu ise, mal sahibine o halde ve adete göre teslim etmeğe mecburdur. Kiralanan gayrimenkul içinde bulunan  demirbaş eşya ve aletler sözleşme süresinin bitiminde tamamen iade edilir. Gerek bu demirbaşlar ve gerek kiralanan şeyin teferruatı zayi edilir ve kullanmaktan dolayı eskirse, kiracı bunların kıymetleri ile tazmine ve sahibi tarafından talep edildiği takdirde ödemeye mecburdur. 
7.	Kiracı kiraladığı gayrimenkulü sözleşmeye göre kullanmış olması hesabıyla onda ve eşyasında husule gelen eksiklik ve değişiklikten mesul olmayacaktır. Kiracının kiraladığı gayrimenkulü iyi halde almış olması asıldır.
8.	Kiracı sözleşme süresinin son ayı içinde kiralanan gayrimenkulü görmeye gelen taliplerin gezip görmesine ve vasıflarını tetkik etmesine karşı koyamaz. Aksi hal tahliye sebebidir.
9.	Kiracı, kira süresi bittiği halde kiralanan gayrimenkulü boşaltmadığı takdirde, mal sahibinin bundan doğacak zarar ve ziyanını tazmin edecektir.
10.	Sözleşmeye yapıştırılması gereken damga pulları ve sözleşme bedel ve harçları, belediye ve noter dairelerine ödenecek  harç ve resimler,  kiracı ve mal sahibi tarafından müşterek olarak ödenir.
11.	Kiracının veya kendisiyle birlikte yaşayan kimselerin veya işçilerin sıhhati için ciddi bir tehlike teşkil edecek derece ve mahiyette bulunmayan şeyler kiracı için kiralanan gayrimenkulü tesellümümden imtina ve kira süresi içinde zuhuru halinde sözleşmeyi bozmaya veya kiradan bir miktar kesmeye talepte bulunamaz.
12.	Kiracının kiralanan gayrimenkulün içinde ve dışında yaptıracağı tezyinat masrafları, kendisine ait olacak ve  sözleşme süresi bittiğinde yapılan her türlü masraf için tazminat istemeye hakkı olmayacak ve bu gayrimenkul inşaatın tamamı mal sahibinin olacaktır.
13.	Kiracı, mal sahibinin rızası olmadan masrafı kamilen kendisine ait olmak üzere Şehir suyu, Doğalgaz, Elektrik ve kablolu tv ye abone olabilecektir.
14.	Bu sözleşmede yazılı bulunmayan hükümlere ihtiyaç duyulduğunda, Türk Medeni kanunu, Türk Borçlar kanunu. 634 Sayılı kat mülkiyeti kanunu ve diğer yürürlükteki ilgili yasa hükümleri ve Yargıtay kararları uygulanır. 
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KİRA SÖZLEŞMESİ ÖZEL HÜKÜMLERİ

1-    Kiralananın kullanım amacı iş yeridir.
2-    Kiralanan yer mal sahibinin yazılı onayı olmaksızın başkasına devredilemez ve kullanım amacı dışı kullanılamaz.
3-    Kiralanan dairede yapılacak her türlü tadilat ek vs. maliyeti kiracıya ait olup, bunlardan dolayı mal sahibinden hiçbir talepte bulunamaz. Tahliye sırasında kiracı yaptığı tadilat ek vs. için mal sahibinden hiçbir suretle hak talep edemez.
4-    Kiralanan bu amaçla kullanılabilmesi için Belediye-Maliye vs. çeşitli kurumlardan olması gereken izin ve belgelerin sorumluluğu kiracıya aittir.
5-    Elektrik, su, doğalgaz abonelikleri sözleşmenin imzalanmasından itibaren en geç 30 gün içerisinde, kiracının adına yapılacaktır. Kiracı gerekli kayıt ve bildirimleri ilgili makamlara yapmakla yükümlüdür.
6-    Elektrik, su, doğalgaz giderleri; çevre temizlik vergisi, apartman aidatları v.b. giderler kiracıya ait olup, kiracı tarafından ödenecektir.(Sözleşme tarihinden önceki borçlar kiraya verene aittir.)
7-    Kira bedelinin ödenmesi; Kira bedelleri aylık peşin olarak her ayın 1 ila 5 inci günü akşamı mesai bitimine kadar  ………………………………………………………….banka hesabına yatırılacaktır.  Kira bedelleri ile kiracının diğer borçları (yakıt ve yönetim giderleri, yönetimce belirtilen tarihlerde) zamanında ödenmediği takdirde kira sözleşmesinin bakiye kalan tüm aylarının kira bedelleri muaccel olur ve bunlarında ödenmemesi temerrüde esas teşkil eder. Sözleşmeye istinaden, aylık kira bedeli Stopaj hariç NET TL olup; kiracı kirasını TL olarak mal sahibinin belirttiği banka hesabına yatıracaktır. İleride kiracının kira bedellerinin bir kısmını değişik tarihlerde ödemesi, kira bedelinin ödeneceği güne ilişkin kararlaştırılan zamanın değiştirildiği anlamına gelmeyecektir. Kiralananda faaliyetlerin durdurulması kira bedellerinin ve diğer kalemlerin ödenmesine engel oluşturmaz.
8-    Kiracı iki ayrı aya ilişkin kira bedelini, kararlaştırılan süre geçmesine rağmen ödemezse, ihtar veya ihbara gerek kalmadan o kira dönemi sonuna kadar işleyecek kira bedellerinin tamamı muacceliyet  kesbedecektir. Yine bir kira dönemi içerisinde kiranın geç yatması nedeniyle kiracıya çekilecek 2 (iki) haklı ihtar haklı tahliye nedeni sayılacaktır.
9-    Kiracının temerrüde düştüğü kira borcu için herhangi bir ihtar veya ihbara gerek kalmadan, ödeme gününden itibaren aylık yasal faiz işletilecektir, kiraya veren üçüncü kişilere veya kurumlara bir ödeme yapmak zorunda kalırsa kiracıya rücu edecek bu ödemeler için,  ödeme yapıldığı tarihten itibaren aylık yasal faiz uygulanacaktır.
10-  Dönem sonunda kiracı kiralananda oturmaya devam etmek isterse, taraflar yeniden bir araya gelerek, yeni döneme ilişkin yazılı sözleşme yapacaklardır. Gerek bu halde gerekse sözleşmenin kendiliğinden yenilenmesi halinde Her yıl kira artışı TÜİK ( Türkiye İstatistik Kurumu )açıkladığı ………….. ayına ilişkin On İki Aylık Ortalamalara Göre Belirlenen  TÜFE  (Tüketici Fiyat Endeksi)  oranında yapılacaktır.  
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11-   Kiracı, dönem sonunda veya dönem sonundan önce kiralananı tahliye etmek isterse bu isteğini en az iki ay önce, kiraya verene yazılı olarak bildirecektir. Kiraya veren kontratta yazılı bildirim adresini değiştirir ve bu değişiklik kiracıya bildirilmezse, tahliye keyfiyeti bildirilmiş kabul edilecek ve kiracının herhangi bir sorumluluğu olmayacaktır.
12-   Kiracının yukarıda açıklanan yükümlülükleri ile ilgili yasal sorumluluklarının herhangi birisine aykırı davranışları, kiraya verene sözleşmeye aykırılık nedeniyle tahliye davası açma hakkı verecektir.
13-   Kiralananda, giderilmesi kiraya verenin sorumluluğunda bulunan herhangi bir hasar veya arıza meydana gelirse, kiracı durumu derhal kiraya verene yazılı olarak ihbara mecburdur. Böyle bir ihbar yapmadan, kendiliğinden yapacağı harcamalardan kiraya veren sorumlu tutulmayacaktır.
14-   Kiralanan kiracıya teslim edilirken şu haldedir; boyası badanası yapılmamış boş olarak kullanıma hazırdır.
15-   Kiracı, apartman yöneticiliğine ve komşulara karşı Kat Mülkiyeti Hukuku ve diğer ilgili mevzuattan kaynaklanan ödev ve sorumluluklarına aynen uyacaktır. Kiracı bina yönetimin talimatlarına ve bu kira sözleşmesinin bir parçası sayılan yönetim planına ve kat malikleri kurulunca ve yönetimce saptanacak işletme projesine uymaya zorunludur Aksi hal sözleşmeye aykırılık olarak değerlendirilecektir.
16-   Kiralanan; malik tarafından eğer mücbir sebeplerle satılığa çıkarılacak olursa, kiracı müşteri adaylarının gezip görmelerine müsaade edecek ve gerekli kolaylığı sağlayacaktır.
17-   Aşağıda isim ve imzası bulunan kefil, gerek sözleşmesel ilişki devam ederken, gerekse sona erdikten itibaren, kiracının işbu sözleşmeden doğacak bilumum borç ve sorumluluklarına, birinci derecede müştereken borçlu ve müteselsilen kefildir. Kira sözleşmesi dönem sonunda yenilenerek devam edecek olursa, kefilin sorumlulukları aynen devam edecektir. Kiraya veren öncelikle kiracıya takip yapmadan kefil hakkında takip yapabilir.
18-   Gayrimenkulü kiralayan …………………….’dir. 
        Kefil …………………………dur. 
19-   Kiracı, kiraya verene teminat olarak ……. nakit para vermiştir. Tahliye halinde, tahliye tarihine kadar olan; kira, elektrik, su, doğalgaz, kablo TV, yakıt aidat ve yönetim giderleri, tamamen ödendikten ve gayrimenkulün teslim edildiği gibi hasarsız, boyası badanası yapılmamış boş teslimini takiben, kiraya veren tarafından kiracıya iade edilecektir. Kiracının taşınmazı temiz haliyle tahliye etmesi durumunda mal sahibi teminat tutarının tamamını en geç 15 gün içinde kiracıya geri ödemek zorundadır.
20-   İşbu sözleşmeden kaynaklanacak bilumum uyuşmazlıkların çözümünde Ankara Mahkemeleri ve Ankara İcra Daireleri kesin yetkilidir.
21-   İşbu sözleşme 21 Özel hükümden ibarettir.        
Mezkûr sözleşme tarafların rızası ile …/../… tarihinde taraf sayısınca düzenlenmiştir.   
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KEFİL KENDİ EL YAZISI İLE ŞUNLARI YAZMAK ZORUNDA :

İş bu kira aktine akit kendiliğinden yenilenerek uzasa dahi  ………. yıl süre ile ve ……… TL limitle sınırlı olmak üzere müşterek ve müteselsil kefil olmayı kabul ediyorum.



Adı Soyadı :
Tarih          :

KİRACI EVLİ İSE EŞİNİN DE AYNI GÜN TARİHLİ OLARAK AŞAĞIDAKİ METNİ KENDİ EL YAZISI İLE YAZMASI GEREKİYOR :

Eşimin yukarıda vermiş olduğu kefaleti kabul ediyorum. Eşimin kefaletine muvafakatım  vardır. 

Ad Soyadı         :
Tarih ve İmza : 

[bookmark: _GoBack]NOT    :   11 Nisan 2013 tarihli Resmi Gazete'de yayımlanan 6455 sayılı "Gümrük Kanunu ile Bazı Kanun ve Kanun Hükmünde Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun"un 77. maddesi ile Türk Borçlar Kanunu'nun yukarıda yer verilen           584. maddesine yeni bir fıkra eklenmiştir. 
Bu fıkra ile verilecek kefaletlerde aranan eş rızasında istisnalar düzenlenmektedir.  
Buna göre aşağıdaki kefaletlerde eş rızası aranmayacaktır :
	Ticaret siciline kayıtlı ticari işletmenin sahibi veya ticaret şirketinin ortak ya da yöneticisi tarafından işletme veya şirketle ilgili olarak verilecek kefaletler,
	Mesleki faaliyetleri ile ilgili olarak esnaf ve sanatkârlar siciline kayıtlı esnaf veya sanatkârlar tarafından verilecek kefaletler,
	5570 sayılı "Kamu Sermayeli Bankalar Tarafından Yürütülen Faiz Destekli Kredi Kullandırılmasına Dair Kanun" kapsamında kullanılacak kredilerde verilecek kefaletler, 
	Tarım kredi, tarım satış ve esnaf ve sanatkârlar kredi ve kefalet kooperatifleri ile kamu kurum ve kuruluşlarınca kooperatif ortaklarına kullandırılacak kredilerde verilecek kefaletler.
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